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1) Ente senza fini di lucro che promuove l'uso razionale dell’energia, la
diffusione delle fonti rinnovabili e la mobilita sostenibile.

2) Nasce grazie ad un cofinanziamento dellUE, nellambito del programma
SAVE ll, e al sostegno dei partner locali, Azienda Napoletana Mobilita (ANM),
Azienda Risorse lIdriche di Napoli (ARIN), Comune di Napoli, Compagnia
Trasporti  Pubblici  (CTP), ENEL Distribuzione, Napoletanagas, Citita
Metropolitana di Napoli ed Unione Industriali della Provincia di Napoli.

3) Svolge attivita di informazione, formazione ed assistenza tecnica rivolta alle
pubbliche amministrazioni, alle imprese e ai cittadini.
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seaeanione « EcoCondomini nella Citta di Napoli»

Il Progetto “EcoCondomini nella citta di Napoli” intende indicare un percorso e offrire
gli strumenti di base che consentano ai diversi “attori” che operano nel “Sistema
Condominio” di superare le criticita e cogliere le opportunita offerte dalla
contabilizzazione e dalla riqualificazione.

PARTNER:

* tecnici esperti in risparmio energetico;
* societa di servizi energetici ESCO;
 tecnici installatori/manutentori;

« associazioni di categoria

DESTINATARI:;
 Amministratori condominiali e condomini;
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aned Perché il progetto

e «EcOCondomini nella citta di Napoli» (1/2)

COMBATTERE i fattori limitanti che stanno impedendo la diffusione della
riqualificazione energetica nei condomini:

accesso alle informazioni &_
scarsa sensibilita ambientale

|
Scarsita economica |

'5‘ delle famiglie e difficolta di accessoal |
credito
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aned Perché il progetto

e «EcoCondomini nella citta di Napoli» (2/2)

INCENTIVARE le famiglia a vedere |l
risparmio energetico come:

Necessita:

Opportunita: offerte dagli incentivi,
in particolare le detrazioni fiscali del
65% per la riqualificazione

energetica;

E solo per ultimo come Obbligo
('applicazione delle valvole
termostatiche e il ricorso alla

contabilizzazione individuale, entro
31 dicembre 2016);

Mecessita di risparmio energetico
per impatti ambientali ed economici

, - . Opportunita incentivi:
e Mormative, Detrazioni fiscali 65%
valvole termostatiche e (fino al 31 dic. 2016}

contabilizzazione TEE, Comnto termico

individuale
(entroil 31 dic. 2016)

ANEA Agenzia Napoletana Energia e Ambiente

Via Toledo, 317 - 80132 Napoli & +39 081.409459 - +39 081.409957 aneainfo@tin.it .~. www.anea.eu



ANE(  Lacontabilizzazione del calore:
agenzia napoletana O b b I | g h |

energia e ambiente
A partire dal 31 dicembre 2016, ai sensi del D.Lgs 102/2014,
condomini e singole unita immobiliari saranno obbligati a
installare dispositivi specifici per la /termoregolazione e la
contabilizzazione del calore. a

il decreto di recepimento della direttiva sull’'efficienza energetica specifica che, a
seguito dell'installazione dei dispositivi per la contabilizzazione del calore, le spese
saranno ripartite in base ai consumi individuali e ai costi fissi derivanti dalle attivita di
manutenzione degli impianti, secondo quanto stabilito dalla norma tecnica UNI 10200.

Solo nel caso certificato di impossibilita tecnica a intervenire o nell’eventualita che i
risparmi ottenibili non giustifichino il lavoro, si potra derogare alla disposizione di
legge. Per gli inadempienti il rischio € di incorrere in multe salate (da un minimo di 500
euro a un massimo di 2.500).
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ANeYl Lacontabilizzazione del calore:

eneiac anbiont Vantagqgl
Risparmio _economico: la contabilizzazione realizza un risparmio
medio annuale sul combustibile utilizzato dalla caldaia compreso tra
il 10% e il 25%, rispetto alla situazione anteriore all'installazione.
Detrazione fiscale: fino al 31/12/2016 lo stato italiano prevede il
recupero in 10 anni del 50% del costo sostenuto per l'impianto di
contabilizzazione del calore. La legge di stabilita 2015 permette la
detrazione fiscale del 65% in 10 anni in caso di contestuale
sostituzione della caldaia con uno dei nuovi modelli a condensazione.
lva agevolata: La legge 191/2009 ha reso definitivo il regime lva
agevolato al 10% per le ristrutturazioni edilizie, tra cui rientra
certamente anche questo genere di intervento.
Comfort: ogni utente puo disporre, in modo autonomo ed
indipendente, del servizio di riscaldamento, nelle ore stabilite
dallassemblea condominiale, regolare la temperatura ambiente al
valore desiderato in ogni locale dell’appartamento e pagare il servizio
solo in funzione del consumo individuale.
Equita': ogni utente paga per quello che consuma oltre la quota
ripartita secondo criteri millesimali, a compensazione dei costi
comuni.
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2)ANeA«EcoCondomini nella citta di Napoli»

i leta
s ambiente. Il ruolo del’ANEA

Soggetto Facilitatore
ANEA

in “rete” con altri soggetti del
territorio
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Che cosa fare

Verifiche preliminari sulle condizioni di partenze
del condominio, per poi poter procedere al
meglio nei passi successivi.

Chi lo fa

L’Amministratore, utilizzando la check list
prodotta da ANEA, verifica le condizioni di
partenza ed espone i risultati ai Condomini.

Gli strumenti

Nella tabella seguente sono elencati gli
elementi utili a capire in quali condizioni di
partenza si trova il vostro condominio e quali
informazioni € necessario acquisire

per poter proseguire efficacemente.

PREDIAGNOSI CONDOMINIO

Check listdiprevalutazione del condominio

Anna di costruzione delledificio
Anna di ristrutturazione efo
riqualificazions

Se l'edificio & sfato costrufte fra glianni'50 e '80 e non ha subito interventi
diristrutturazione successiva aglianni "90 (coibentazioni, cappotiature,
doppivetriecc.), € probabilmente un edificio ad alto spreco energetico.

Dizponibilitd di documentazione
relativa alledificia

Planimeirie e sezioni, bollette delle ultime tre stagioni termiche | libretio
aggiornato della centrale fermica

Consumeo energefice al mg

Seilvalore superai120 kWhi/mg, c'é un’elevata probabilita di importanti
dispersionifermiche su cuiintervenire

Numero di appartamenti

Maggiore ilnumero degliappartamentimaggiore é I'economia di
scala per gliinferventisulFinfere edificio.

Condizieni centrale fermica
libretto, prove fumi, letture
confatere gas, ecc.)e anno
delluliima sostituziene caldaia

Se Fultima sosfituzione della caldaia risale ad olire 10 anni, diviene
inferessante verificare le realicondizionidi funzionamento e i diversi livelli
direndimento.

Impianto cenfralizzate peracqua
calda sanitaria

Se limpianto di produzione di acqua calda @ cenfralizzato diviene
inferessante valutare opportunité d'integrazione con un impianto solare
termico peruna coperfura di almenoil 30% delfabbisogno.

Mecessitd di rifacimente
della facciate,
(intonacatura))

Sevisonocondizionididegrado dellintonace delle facciale poirebbe
essere economicamente vantaggioso ipotizzare interventidiceibentazione
(in particalare nelle paretiperimetraliesposte aN-NE-NOjovalutare un
intervento di‘cappeiiatura completa”™

Individuare la tipelogia di
terminali di emissione
(Termocanvettor o radiatori)

Sostituire | termoconvetiori anni'60-70, in vista delFinstallazione delle
valvole termostatiche e confabiizzazione individuale, con radiatori, che
lavorano a pil bassa femperatura.

Coperturapiana o falda
inclinata

Valutare la superficie disponibile (alnetto di aliriutilizzi ed ingombri, per
Iesposiziene) per Finstallazione dimpianti solari (fofovolaici o termici).

Mecessita di rifacimente
coperiura & sottotetio

Sevisono condizionididegrado del tetto e/o sie in presenzadiun
soffotetto poirebbe essere interessante valutare la possibilita di
coibeniazions.

Basamente {su pilotis, su box o
canfine o su terra o vespaio)

Se si & in presenza di un basamento su pilotis, box o canfine non
riscaldate potrebbe essere interessanie valuiare Fopporfunita di
cainbetazione.

MNumero proprietari residenti
Numera affittuari

Se dinumere deipropriefari residentisupera il numero (o | millesimi)
degliinguiliniin affitte la decisione d'intervenire sara in parte facilitata.
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* Realizzazione di diagnosi energetiche di condomini campione (a cura delle
Esco aderenti — esempio Bologna, Padova e parma)) con caratteristiche
costruttive ed impiantistiche diverse e rappresentative delle tipologie esistenti sul
territorio cittadino; per valutare i possibili interventi di efficientamento energetico, |
mix ottimali, i relativi costi d’'investimento, i risparmi economici conseguibili e i
tempi di ritorno.

-"Condominio 1 (26 appartamenti)

EpOca CostrUttvg

« Tali diagnosi verranno
effettuate  gratuitamente
per I condomini e saranno |~ e
successivamente messe a mumminoeeehe

MO 50 i) )

loro disposizione Per B oo
valutare gli interventi e | [riesiees | ol
relativi benefici per

migliorarne I'efficienza.

ntervanti reakzat wwolucro ok

ntervantl reakzzats spianti
Teconolog a costruttive
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Predisposizione di un TOOLKIT per amministratori e condomini, contenente gli
strumenti (schema di delibera condominiale. Schema contratto EPC, elenco
finanziamenti attivi ecc.) di base che possa facilitare il ruolo dei diversi “attori”.

PASSO 7
MONITORAGGIO DELL’EFFICACIA DELL'INTERVENTO DI
RIQUALIFICAZIONE E CONTABILIZZAZIONE DEL CALORE

Il Toolkit e strutturato in 7 passi, che
riportano le indicazioni di «Cosa fare»,
«Chi lo fa» e «Gli strumenti» per farlo.

Ogni passo € arricchito da
approfondimenti, riportati negli allegati.

PASSO 6
L’ESECUZIONE DELL'INTERVENTO DI RIQUALIFICAZIONE

PASSO 5
L’APPROVAZIONE IN ASSENMBLEA DI CONDOMINIO

PASSO 4

LA FORMULA CONTRATTUALE - CONTRATTO EPC

\SS 3
\ D) CHI REALIZZA E CHI FINANZIA LA RIQUALIFICAZIONE
l W TUNIT \ DE LL A ESC

Saranno riportati in sintesi i 7 passi del
INTERVENTO OTTIMALE DI RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA

PASSO 1
CONOSCERE LO STATO DI SALUTE DELL’EDIFICIO PER
POTER DECIDERE GLI INTERVENTI - DIAGNOSI ENERGETICA

PASSO 0
INDAGINE PRELIMINARE PER AVVIARE IL PERCORSO
DI RIQUALIFICAZIONE DEL CONDOMINIO
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energia e ambiente Doc. 1 - Lettera invito ESCO

La soluzione al problema del come
finanziare gll Interventi pU(‘) essere ALLEGA. - 6 - LA LETTERA D'INVITO PER LE ESCO
rappresentata dalle ESCO (Energy (FAC-SIMILE)

SerVICe Company)7 Soggettl Che Mel seguito si Aiporta un fac-simile di lettera di invito per una ESCO.

realizzano gli interventi, CON UN CONIrAtO | o ceie ieerm sovo cidensce FRESIBEEEE n ouorto claments che possono ssere mocifist
di prestazione energetica (garanzia del

risultato) e si ripagano attraverso | Condominicr ... diVia. ...............5ologna
r|Sparm|O Ottenuto SUIIa bO”etta Amministratore:. ... .._.._...............tel/fax/e-mail
energetica del condominio.

SpettleDitta. ...
L’Amministratore di Condominio dovra inito

inviare una Lettera d’invito alle Imprese | -
0 Societd Che agiSCON0 SUl MEICAID | o eeret Homsi erees e o,
(una lettera tipo € contentuta Nel t00IKIE). | o et e O, s corsmentete v

combustibile e di energia elettrica per gli impianti comuni.
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energia e ambiente Doc. 2 — Contratto EPC tipo

PARTE | - Condizioni generali.........coimssmmsssmmssessssssesd  PARTE Il - CONGIZION] TECMICNE covoee oo seeereseeseresseceeeseerssscssssssemeesssessemsessssasesnsaesresssserses 11

|'|I|-d

Art_1 - Natura del comteatto Art. 17 - Spedifiche tecniche e previsioni di consumo ) . . . . . 11
' r P & il & trat

Art. £ - »Copo del contratio . : - . : . Art. 1B - Senrizio energia 11
Art. 3 - Oggetto del contratt Art. 19 - Interventi di riqualificazione 11

Art. 4 — Osservanza di leggi e regolamenti Art. 20 - Consegna e gestione degli impianti .. . . . . . . . 11

Art. 5- Durata del comtratto. .. e e Art_ 21 - Ulteriori modifiche al sistema edificio-smpianto . e 12

Art_ 6 - Dbbligazioni i ESCo ... e

Art. 22 - Riconsegna degli impianti e collaudo finale — L]

Art. 7 - Obbligazioni del Cliente PARTE Il - Condizioni @COMOMICIE.........cwmmiimimmmsmmsimmmsmssmsssssssssnnsasssssssssssssssssnsssnssssssssssssss 10
ri. 8 - Adempimenti presso Enti d ntro Art. 23 - Condizioni base di riferimento 13
Art. 3 - Proprieta e disponibilita degli impianti... . . Art. 24 - Valutazione della prestazione . . - . R 14

Art. 10 - Assicurazioni . T IHFi B - Art. 25 - Condivisione dei vantaggi del risparmioenergetico . 14

Art. 11 - Modifiche normative ... - e - Art. 26 - Contributi pubbla e Titoli negozabil - . - — - 14

Ay i it i P By M P ETa ki & T . a
. 13 ontmuits del seraz duponibilna degh impia At 3 Variabilith della remmunerazions 14

Art. 13 Recesso da parte del Cliente Art. 28 - Remunerazione annua effettiva . . . R . . . . 15
Art. 14 - Risoluzione ... Art. 29 - Rateazione e conpuaghic finale e — L
Art. 15 - Controversie e penalita ... camon smamn s cazcesacs Art_30- Pagamenti e ritardati pagamenti 16

Art. 16 - Esclusion . . . . Brt 32 -Penmall e 16
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energia e ambienie Doc. 3 — Verbale di assemblea tipo

ALLEGATO 2 — VERBALE DELL'ASSEMBLEA CONDOMINIALE
DEL cc/MM/AA

ODG: APPROVAZIONE INTERVENTI DI RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA IN MODALITA “CONTRATTO DI SERVIZIO ENERGIA
pLUS” O “DI RENDIMENTO ENERGETICO”

Sulla base delle risultanze dell’audit e della proposta d'intervento da parte di ESCo ,
I'Assemblea condominiale, riunita in data , e con votazione unamime, da mandato
all’Amministrazione di predisporre e sottoscrivere un contratto di servizio energia “Plus” o contratto
di “rendimento energetico”, cosi come definito dal D. lgs 115/2008 e d’incaricare ESCo . per
lo svolgimento delle attivita in esso definite, senza oneri aggiuntivi rispetto ai consumi storici
sostenuti mediamente negli ultimi 3 anni, se non gquelli determinati dalla variazioni stagionali

(espressi in gradi giorno) o derivanti della modificazioni dei prezzi dei vettori energetici.

Luogo, data
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OBIETTIVO: p
Costituzione di una Network di imprese con progettisti, istituti di credito, imprese di costruzione
e installatori.

COME:

Elenco Volontario di imprese/manutentori aventi le seguenti caratteristiche:

*Possesso i requisiti di cui all’art. 1, comma 1, lettera 0) del DPR 412/93 e in particolare del
riconoscimento di abilitazione alla manutenzione degli impianti termici di cui all’art. 1, comma
2, lettera C) e lettera E) del DM 37/2008 rilasciato dalla competente Camera di Commercio.
*Nel caso di impianti termici di potenzialita superiore a 350 kW, di possedere altresi i
requisiti previsti dal comma 8, art 6 del D. P. R. 74/2013, cioe I'attestazione SOA in categoria
0OS28 o, in alternativa, la certificazione del sistema di qualita aziendale secondo le norme UNI
EN ISO 9001 per la specifica attivita di conduzione e manutenzione di impianti termici,

Il possesso dei suddetti requisiti consente all'impresa di assumere il ruolo di Terzo
Responsabile per le attivita di conduzione, manutenzione ordinaria e straordinaria e il controllo
dellimpianto oggetto del contratto.
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Protocollo di intesa con le ESCO 12

1) MANIFESTAZIONE DI INTERESSE per [lindividuazione di SOGGETTI

PRIVATI/SOCIETA’ ENERGETICHE, con cui stipulare un Protocollo di Intesa per
la realizzazione ed il finanziamento di interventi di riqualificazione energetica
diffusi sul patrimonio edilizio privato esistente, in attuazione del Progetto
Condomini Sostenibili.

Le parti si impegnano nella:

Costituzione di una rete di imprese con progettisti, istituti di credito, assicurazioni,
imprese di costruzioni e installatori afferenti al territorio del comune di Napoli e
provincia al fine di attivare una filiera locale per la riqualificazione energetica degli
edifici condominiali;

Divulgazione dei risultati consequiti;

La ricerca di fonti di cofinanziamento regionali, nazionali ed europei

ANEA Agenzia Napoletana Energia e Ambiente
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Possedere la certificazione di cui alla norma UNI CEIl 11352:;

certificato _di_iscrizione alla C.C.I.LA.A. per categoria competente, recante la

dicitura dell’'attivita dellimpresa ed attestante che non figurano in corso
procedure di fallimento, di concordato preventivo, di amministrazione controllata
o liquidazioni coatte amministrative;

almeno una sede operativa in_Campania e nel caso di raggruppamenti
temporanei e sufficiente che tale requisito sia soddisfatto da almeno un
componente del raggruppamento;

impegnarsi a realizzare gratuitamente almeno 3 diagnosi delle prestazioni
energetiche di edifici in un anno;

ANEA Agenzia Napoletana Energia e Ambiente

Via Toledo, 317 - 80132 Napoli & +39 081.409459 - +39 081.409957 aneainfo@tin.it .~. www.anea.eu



aned Campagna di Comunlcazmne

agenzia napoletana
energia e ambiente e "M[m‘ i D’f‘ER{N
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Conferenza stampa di lancio e comunicati stampa

& g USED COMMINICATE ICA_“UN
EIVER " e
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Creazione di una Visual identity per rendere tutti i documenti del progetto
facilmente riconoscibili, omogenei e graficamente coerenti;

=
: WHIR

NIEEREC

e3=
- Ebﬁnam

Predisposizione di materiale informativo (depliant, brochure ecc) e di una
Newsletter con le info sul progetto e | finanziamenti attivi per informare in maniera
esaustiva su obiettivi e strategie dell'iniziativa;

Predisposizione di un’area tematica allinterno del sito web di Anea e degli
aderenti contenente le notizie sull'iniziativa, 1 finanziamenti attivi, le imprese
aderenti etc, FAQ sul sito (vantaggi/svantaggi)

Organizzazione di incontri di presentazione del progetto agli attori coinvolti (
imprese edili, impiantisti, amministratori)
ANEA Agenzia Napoletana Energia e Ambiente
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GRAZIE PER L'ATTENZIONE

Per maggiori informazioni,
scrivere ad aneainfo@tin.it
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