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CHI E’ L’ANEA

AGENZIA NAPOLETANA ENERGIA E AMBIENTE

1) Ente senza fini di lucro che promuove l’uso razionale dell’energia, la

diffusione delle fonti rinnovabili e la mobilità sostenibile.

2) Nasce grazie ad un cofinanziamento dell’UE, nell’ambito del programma

SAVE II, e al sostegno dei partner locali, Azienda Napoletana Mobilità (ANM),

Azienda Risorse Idriche di Napoli (ARIN), Comune di Napoli, Compagnia

Trasporti Pubblici (CTP), ENEL Distribuzione, Napoletanagas, Città

Metropolitana di Napoli ed Unione Industriali della Provincia di Napoli.

3) Svolge attività di informazione, formazione ed assistenza tecnica rivolta alle

pubbliche amministrazioni, alle imprese e ai cittadini.
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I partner dell’Anea

Unione degli

Industriali di Napoli
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Il Progetto “EcoCondomini nella città di Napoli” intende indicare un percorso e offrire

gli strumenti di base che consentano ai diversi “attori” che operano nel “Sistema

Condominio” di superare le criticità e cogliere le opportunità offerte dalla

contabilizzazione e dalla riqualificazione.

DESTINATARI:

• Amministratori condominiali e condomini;

Il progetto

«EcoCondomini nella Città di Napoli»

PARTNER:

• tecnici esperti in risparmio energetico;

• società di servizi energetici ESCO;

• tecnici installatori/manutentori;

• associazioni di categoria

4



ANEA Agenzia Napoletana Energia e Ambiente

 Via Toledo, 317 - 80132 Napoli  +39 081.409459  +39 081.409957  aneainfo@tin.it   www.anea.eu

Perché il progetto 

«EcoCondomini nella città di Napoli» (1/2)

COMBATTERE i fattori limitanti che stanno impedendo la diffusione della

riqualificazione energetica nei condomini:
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INCENTIVARE le famiglia a vedere il

risparmio energetico come:

• Necessità:

• Opportunità: offerte dagli incentivi,

in particolare le detrazioni fiscali del

65% per la riqualificazione

energetica;

• E solo per ultimo come Obbligo

(l’applicazione delle valvole

termostatiche e il ricorso alla

contabilizzazione individuale, entro

31 dicembre 2016);

Perché il progetto 

«EcoCondomini nella città di Napoli» (2/2)
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A partire dal 31 dicembre 2016, ai sensi del D.Lgs 102/2014,

condomini e singole unità immobiliari saranno obbligati a

installare dispositivi specifici per la /termoregolazione e la

contabilizzazione del calore.

La contabilizzazione del calore: 
Obblighi

il decreto di recepimento della direttiva sull’efficienza energetica specifica che, a

seguito dell’installazione dei dispositivi per la contabilizzazione del calore, le spese

saranno ripartite in base ai consumi individuali e ai costi fissi derivanti dalle attività di

manutenzione degli impianti, secondo quanto stabilito dalla norma tecnica UNI 10200.

Solo nel caso certificato di impossibilità tecnica a intervenire o nell’eventualità che i

risparmi ottenibili non giustifichino il lavoro, si potrà derogare alla disposizione di

legge. Per gli inadempienti il rischio è di incorrere in multe salate (da un minimo di 500

euro a un massimo di 2.500).
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Risparmio economico: la contabilizzazione realizza un risparmio

medio annuale sul combustibile utilizzato dalla caldaia compreso tra

il 10% e il 25%, rispetto alla situazione anteriore all’installazione.

Detrazione fiscale: fino al 31/12/2016 lo stato italiano prevede il

recupero in 10 anni del 50% del costo sostenuto per l'impianto di

contabilizzazione del calore. La legge di stabilità 2015 permette la

detrazione fiscale del 65% in 10 anni in caso di contestuale

sostituzione della caldaia con uno dei nuovi modelli a condensazione.

Iva agevolata: La legge 191/2009 ha reso definitivo il regime Iva

agevolato al 10% per le ristrutturazioni edilizie, tra cui rientra

certamente anche questo genere di intervento.

Comfort: ogni utente può disporre, in modo autonomo ed

indipendente, del servizio di riscaldamento, nelle ore stabilite

dall’assemblea condominiale, regolare la temperatura ambiente al

valore desiderato in ogni locale dell’appartamento e pagare il servizio

solo in funzione del consumo individuale.

Equita': ogni utente paga per quello che consuma oltre la quota

ripartita secondo criteri millesimali, a compensazione dei costi

comuni.

La contabilizzazione del calore: 
Vantaggi
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Condomini, Imprese, terziario
(Oltre 1.000  edifici ed impianti

da contabilizzare e  
riqualificare energeticamente)

Soggetto Facilitatore

ANEA
in “rete” con altri soggetti del 

territorio

PROFESSIONISTI 

(diagnosi 

energetica, studi 

fattibilità, 

progettazione)

IMPRESE/ESCO

(edilizia, impianti, servizi energia, rete Associazioni 

ordini professionali . ecc.)

ACCESSO CREDITO

Istituti Bancari

«EcoCondomini nella città di Napoli»
Il ruolo dell’ANEA
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PREDIAGNOSI CONDOMINIO

Che cosa fare

Verifiche preliminari sulle condizioni di partenza 

del condominio, per poi poter procedere al 

meglio nei passi successivi.

Chi lo fa

L’Amministratore, utilizzando la check list 

prodotta da ANEA, verifica le condizioni di 

partenza ed espone i risultati ai Condòmini.

Gli strumenti

Nella tabella seguente sono elencati gli 

elementi utili a capire in quali condizioni di

partenza si trova il vostro condominio e quali 

informazioni è necessario acquisire

per poter proseguire efficacemente.
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• Realizzazione di diagnosi energetiche di condomini campione (a cura delle

Esco aderenti – esempio Bologna, Padova e parma)) con caratteristiche

costruttive ed impiantistiche diverse e rappresentative delle tipologie esistenti sul

territorio cittadino; per valutare i possibili interventi di efficientamento energetico, i

mix ottimali, i relativi costi d’investimento, i risparmi economici conseguibili e i

tempi di ritorno.

Diagnosi per edifici tipo

• Tali diagnosi verranno

effettuate gratuitamente

per i condomini e saranno

successivamente messe a

loro disposizione per

valutare gli interventi e i

relativi benefici per

migliorarne l’efficienza.
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TOOLKIT per amministratori

• Predisposizione di un TOOLKIT per amministratori e condomini, contenente gli

strumenti (schema di delibera condominiale. Schema contratto EPC, elenco

finanziamenti attivi ecc.) di base che possa facilitare il ruolo dei diversi “attori”.

Il Toolkit è strutturato in 7 passi, che 
riportano le indicazioni di «Cosa fare», 
«Chi lo fa» e «Gli strumenti» per farlo. 

Ogni passo è arricchito da 
approfondimenti, riportati negli allegati.

Saranno riportati in sintesi i 7 passi del 
Toolkit.
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La soluzione al problema del come
finanziare gli interventi può essere
rappresentata dalle ESCO (Energy
Service Company), soggetti che
realizzano gli interventi, con un contratto
di prestazione energetica (garanzia del
risultato) e si ripagano attraverso il
risparmio ottenuto sulla bolletta
energetica del condominio.

L’Amministratore di Condominio dovrà
inviare una Lettera d’invito alle Imprese
o Società che agiscono sul mercato
(una lettera tipo è contentuta nel toolkit).

TOOLKIT per amministratori
Doc. 1 – Lettera invito ESCO
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TOOLKIT per amministratori
Doc. 2 – Contratto EPC tipo
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TOOLKIT per amministratori
Doc. 3 – Verbale di assemblea tipo
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OBIETTIVO:

Costituzione di una Network di imprese con progettisti, istituti di credito, imprese di costruzione

e installatori.

COME:

Elenco Volontario di imprese/manutentori aventi le seguenti caratteristiche:

•Possesso i requisiti di cui all’art. 1, comma 1, lettera o) del DPR 412/93 e in particolare del 

riconoscimento di abilitazione alla manutenzione degli impianti termici di cui all’art. 1, comma 

2, lettera C) e lettera E) del DM 37/2008 rilasciato dalla competente Camera di Commercio. 

•Nel caso di impianti termici di potenzialità superiore a 350 kW, di possedere altresì i 

requisiti previsti dal comma 8, art 6 del D. P. R. 74/2013, cioè l’attestazione SOA in categoria 

OS28 o, in alternativa, la certificazione del sistema di qualità aziendale secondo le norme UNI 

EN ISO 9001 per la specifica attività di conduzione e manutenzione di impianti termici, 

Il possesso dei suddetti requisiti consente all’impresa di assumere il ruolo di Terzo 

Responsabile per le attività di conduzione, manutenzione ordinaria e straordinaria e il controllo 

dell’impianto oggetto del contratto. 

Elenco imprese/manutentori/terzi 
responsabili
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1) MANIFESTAZIONE DI INTERESSE per l’individuazione di SOGGETTI

PRIVATI/SOCIETA’ ENERGETICHE, con cui stipulare un Protocollo di Intesa per

la realizzazione ed il finanziamento di interventi di riqualificazione energetica

diffusi sul patrimonio edilizio privato esistente, in attuazione del Progetto

Condomini Sostenibili.

Protocollo di intesa con le ESCO 1/2

Le parti si impegnano nella:

• Costituzione di una rete di imprese con progettisti, istituti di credito, assicurazioni, 

imprese di costruzioni e installatori afferenti al territorio del comune di Napoli e 

provincia al fine di attivare una filiera locale per la riqualificazione energetica degli 

edifici condominiali;

• Divulgazione dei risultati conseguiti;

• La ricerca di fonti di cofinanziamento regionali, nazionali ed europei
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a) Possedere la certificazione di cui alla norma UNI CEI 11352;

b) certificato di iscrizione alla C.C.I.A.A. per categoria competente, recante la

dicitura dell’attività dell’impresa ed attestante che non figurano in corso

procedure di fallimento, di concordato preventivo, di amministrazione controllata

o liquidazioni coatte amministrative;

c) almeno una sede operativa in Campania e nel caso di raggruppamenti

temporanei è sufficiente che tale requisito sia soddisfatto da almeno un

componente del raggruppamento;

d) impegnarsi a realizzare gratuitamente almeno 3 diagnosi delle prestazioni

energetiche di edifici in un anno;

Requisiti ESCO 2/2
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• Conferenza stampa di lancio e comunicati stampa

• Creazione di una Visual identity per rendere tutti i documenti del progetto

facilmente riconoscibili, omogenei e graficamente coerenti;

• Predisposizione di materiale informativo (depliant, brochure ecc) e di una

Newsletter con le info sul progetto e i finanziamenti attivi per informare in maniera

esaustiva su obiettivi e strategie dell’iniziativa;

• Predisposizione di un’area tematica all’interno del sito web di Anea e degli

aderenti contenente le notizie sull’iniziativa, i finanziamenti attivi, le imprese

aderenti etc, FAQ sul sito (vantaggi/svantaggi)

• Organizzazione di incontri di presentazione del progetto agli attori coinvolti (

imprese edili, impiantisti, amministratori)

Campagna di Comunicazione
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GRAZIE PER L’ATTENZIONE

Per maggiori informazioni, 
scrivere ad aneainfo@tin.it


